Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi:

Prenajimatelom:  Hotel pod Zamkom s. r. 0.
so sidlom: Hurbanovo namestie 2, Bojnice 972 01
I1CO: 46 372 075
DIC: 2023346138, IC DPH: SK 2023346138
Zap. v OR Okresného sudu v Tren&ine, oddiel Sro, v1.&. 25111/R
Konajuca prostrednictvom: Ing. Majdan Jan, konatel
Bankové spojenie: Vieobecna uverové banka, a.s.
&.0.: 3179331558/0200

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomcom: Centrum vol'ného ¢asu SPEKTRUM
Ul Novackého 14, 971 01 Prievidza
1CO : 36 127 001
DIC : 2021623021
(d’alej len ,,ndjomcea®)

L
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je na zaklade ndjomnej zmluvy zo diia 14.10.2016 uzatvorenej s vyluénym
vlastnikom nehnutel'nosti (BREXTA s. 1. 0., 1CO: 48 111 775, so sidlom: Hattalova 12/C,
Bratislava 831 03) opravneny uzivat a prevadzkovat ako Hotel pod Zamkom
nehnutelnosti na Hurbanovom namesti &. 2 v k.u. Bojnice, obec Bojnice, okres Prievidza,
zapisané na LV ¢&. 2701 vedenom Okresnym tradom Prievidza, katastralnym odborom, a
to najmi stavbu so sup. &. 1581 na parc. C. 2290/1 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2. V nehnutelnosti sa v suteréne nachéddzajii nebytové priestory (miestnost” s virivkou,
bazénom a sprchou, oddychova miestnost, prezliekacia Cast), ktoré si predmetom najmu
podra tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu). Pddorys predmetu ndjmu je znazorneny
vysrafovanym spdsobom v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel prenechédva predmet najmu najomcovi do prendjmu a ndjomca si ho
prenajima za G¢elom plavania.

4. Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat' len pre ugely uvedené v ods. 3. Zmena
¢elu najmu je mozna len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje poCas platnosti tejto zmluvy zabezpe€it' ndgjomcovi bezplatny
pristup k predmetu ngjmu.



N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom ndjmu, predmet ndjmu je v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie aze neexistuju ziadne prekdzky, ktoré by mu
znemozhovali vykon nagjomného prava, alebo ktoré by ho vo vykone ndjomného prava
obmedzovali.

1L
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na obdobie:
- piatok: od 16.00 hod. do 17.00 hod.

Néjomca sa zavidzuje odovzdat’, alebo informovat' prenajimatela vzdy do skoncenia
kalendarneho mesiaca o harmonograme hodin plavania na nasledujuci kalendarny mesiac.
Predovsetkym pri vyznamnej zmene harmonogramu hodin plavania.

Dohodnuté podmienky medzi ndjomcom a prenajimatelom uvedené v tejto zmluve sa
vzt'ahuji na dobu najmu.

N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurcita.

I1L.
Charakteristika predmetu najmu

Predmet ndjmu sa nachadza v suteréne nehnutelnosti a pozostiva zo: prezuvaren,
miestnost’ s virivkou, bazénom a sprchou, oddychova miestnost’, prezliekacia Cast’.

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzujt, Ze v predmete ngjmu si vytvorené riadne pracovné
a prevadzkové podmienky, najmé z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci abezpe¢nosti, ochrany majetku
a poziarnej ochrany.

K predmetu néjmu sa zaroven viaze aj pravo nadjomcu uzivat’ priestory prilahlého WC.

IV.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske
3,00 € s DPH za diet’a.

Néjomné za kazdy mesiac trvania najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi vzdy
najneskdr do 15. dia kalendarneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, za ktory sa
najomné plati, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy alebo v hotovosti k rukdm prenajimatela.



V najomnom su zahrnuté vSetky poplatky za sluzby spojené s ndgjmom.

Prenajimatel’ sa zavézuje vystavit’ dafiovy doklad — faktiru na kazdu platbu na ktoru je
najomca podl'a tejto zmluvy povinny, pricom v pripade rozporu datumu splatnosti plnenia
uvedeného v jednotlivych faktirach atejto zmluve ma prednost splatnost’ plnenia
uvedend v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej infla¢nej dolozke: Prenajimatel’ je opravneny
zvysit’ dohodnuté najomné o také percento, ktoré zodpoveda oficidlne vyhldsenej inflacii
v Slovenskej republike za uplynuly kalendarny rok. Pokial’ bude inflacia ozndmena az
v priebehu kalendarneho roka, doplati ndjomca ¢iastku zodpovedajicu rozdielu medzi
skutoéne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktord zodpovedd v novom kalenddrnom roku
platnému ngjomnému, najneskdr v ramci platby najbliz§ieho ndjomného po oznadmeni
inflacie. Prenajimatel’ je povinny preukédzat' ndjomcovi mieru inflacie - bez takéhoto
preukézania nie je opravneny zvySit’ ndjomné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim ndjmu je prenajimatel’
opravneny pozadovat' od ndjomcu Uroky z omeSkania v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V pripade, ak ku diiu skonenia najmu existuji nedoplatky nijomcu na ndjomnom
a neddjde k vykonaniu alebo preukédzaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit
prava prenajimatel’a vyplyvajuce z § 672 Ob¢. zak.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet ndgjmu ndjomcovi do uzivania v uzivania
schopnom stave.

Prenajimatel je opravneny v sprievode ndgjomcom poverenej osoby primeranym sposobom
jedenkrat Stvrtro¢ne kontrolovat, ¢&i najomca uziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Za tymto G¢elom je prenajimatel’ opravneny
vstupovat’ do predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze kontrolu bude vykonavat’ tak,
aby jej vykonom nerusil ndjomcu a vykon jeho ¢innosti neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel’ sa zavézuje vykonat’ na svoje naklady vsetky opravy predmetu ngjmu okrem
oprav, ktoré je nevyhnuté vykonat zddévodu umyselného poSkodenia majetku
prenajimatela. Pod umyselnym poskodenim majetku prenajimatela sa mysli poskodenie
majetku spdsobené ndjomcom, ktoré mu bolo aj preukazané.

Za $kody sposobené prerusenim dodavky plynu, elektrickej energie, tepla a vody zo strany
dodavatel'om tychto energii, ako aj za Skody spdsobené neplnenim inych zavidzkov inymi
dodavateImi poskytovanych sluzieb apoOsobenim tretich o0s6b, bez zavinenia
prenajimatel’om, prenajimatel’ nezodpoveda.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze v bazéne bude vzdy teplota vody v rozpéti od 28°C do 32°C.
Pohyb teploty vody bude regulovany na zéklade vzajomného dohovoru a predloZeného



¢asového harmonogramu ndjomcu prenajimatel'ovi, kde bude zvyraznend skupina deti,
ktora si vyZaduje vyssiu teplotu vody.

VL
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je povinny poéinat” si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete ndjmu.
Nijomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok v predmete ndgjmu a na vlastné naklady
si zabezpetit’ upratovanie predmetu ndgjmu a to v ¢ase jeho prevadzkovych hodin.

N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade sthlasu prenajimatel’a
s vykonanim stavebnych Gprav m6éZu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budu
stavebné Upravy financované prenajimatelom avakom najomcom. Dohoda podla
predchadzajicej vety bude uzavretda pisomne. Ak k dohode ned6jde, vykona schvélené
stavebné Upravy ndjomca na vlastné néaklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo
vlastnom uctovnictve.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady opravy, ktoré je nevyhnuté vykonat
z dovodu umyselného poskodenia majetku prenajimatela. Pod imyselnym poSkodenim
majetku prenajimatela sa mysli poskodenie majetku spdsobené najomcom, ktoré mu bolo
aj preukazané.

Néjomca sa zavdzuje oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potreby oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, pri¢om prenajimatel’ sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu
vykonat' ohlasené opravy. V pripade ak tieto opravy prenajimatel’ napriek ozndmeniu
najomcom nevykona, je opravneny vykonat’ ich ndjomca, pricom ndjomca mé narok na
nahradu takto vynalozenych néakladov pri tychto opravach. Najomca sa zavdzuje znaSat’
obmedzenia v uzZivani predmetu ndjmu vrozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavanie predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezabezpeluje ochranu predmetu ndjmu, tuto si zabezpe¢i ndjomca na
vlastné néklady.

Odvoz odpadu zo svojej prevadzky, ako aj jeho likvidaciu, je ndjomca povinny zabezpecit’
si na vlastné néklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky povinnosti vyplyvajice zo zék. ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov si v predmete ndjmu zabezpeci
najomca na vlastné nadklady. Ndjomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajuce zo
zék. &. 124/2006 Z.z. o ochrane abezpetnosti zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov a zvyhl. & 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpetnosti aochrane zdravia pri praci s technickymi zariadeniami, tlakovymi,



10.

11.

zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujt technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpe&i ich plnenie v predmete najmu
na vlastné néaklady. Dalej ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti plynice mu zo zak. ¢.
126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat' predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze nijomca vykond na
predmete ndjmu stavebné Gpravy so suhlasom prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri
skonCeni najmu odstrafiovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie
Uprav nevyhradil ich odstrdnenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri skonéeni ndjmu
odstrafiovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri uzavreti
tejto zmluvy.

Néjomca nie je oprévneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe, iba ak by
s tym prenajimatel’ pisomne sthlasil.

Néjomca je opravneny oznalit' predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatel'om, avsak toto oznagenie musi byt' v stlade s predpismi Mesta Bojnice ako aj
pravnymi predpismi SR, v opaénom pripade ndjomca je povinny uhradit’ vietky sankcie,
ktoré z titulu nedodrZania tychto prepisov vznikli.

VII.
Osobitné ustanovenia

Na zéklade vzajomnej dohody medzi zmluvnymi stranami sa bude v dohodnutom termine
vykonévat’ saniticia a dezinfekcia bazéna, virivky a priestoru okolo bazéna, ked’ to bude
potrebné a tiez aj vtedy, ak vysledky odberov Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva si budu vyzadovat® dezinfekciu a sanitdciu uvedenych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nédklady na dezinfek&né prostriedky potrebné pre sanitaciu
a dezinfekciu bazéna, virivky a priestoru okolo bazéna, hradi prenajimatel’, aviak na tejto
sanitacii a dezinfekcii sa bude zudastiiovat' aj ndjomca, ktory je povinny si pre svoj
personal zabezpegit’ ochranné pomdcky nevyhnutné pri sanitacii a dezinfekcii.

Négjomca je povinny zabezpelit' na svoje ndklady dezinfekciu a saniticiu vlastnych
pomoOcok na pldvanie, ato hradiek ako aj iného zariadenia, ato tak, aby nedoslo
k zneCisteniu vody bazéna a virivky. V pripade, ak bude preukézané, Ze znedistenie vody
bazéna a virivky bolo spdsobené pomdckami alebo zariadeniami nijomcu, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady potrebné na odstranenie zavad.

Néjomca je povinny zabezpetit' podas celej doby svojej prevadzky a na svoje naklady
Cistotu podldh okolo bazéna a virivky tak, aby sa predchadzalo pripadnym zraneniam
ucastnikov hodin plavania.



5. Néjomca je povinny dbat’ na €istotu vody bazéna a virivky pocas celej svojej prevadzky.

Za tymto u¢elom je ndjomca povinny odmietnut’ vstup do bazéna alebo virivky osobe,
ktord je chord, alebo ma otvorené, hnisavé alebo inak vidite'né zranenie. V pripade, ak
bude preukdzané, ze znelistenie vody bazéna a virivky bolo spdsobené chorobou alebo
zranenim osoby, ktorej vstup do bazéna a virivky umoznil ndjomca, je ndgjomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi nédklady potrebné na odstranenie zavad.

VIIIL.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

Néjomca sa zavézuje, Ze do 5 dni po ukonéeni ndgjmu odovzda prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu najmu spiSu zapisnicu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndgjomca neodovzda prenajimatelovi predmet
ndjmu v lehote uvedenej v ods. 1. tohto ¢lanku a nebude dohodnuté inak, je prenajimatel’
opravneny:

a) vstupovat’ do predmetu ndjmu a pouzit’ za tymto ucelom primerané prostriedky
(vratane odstranenia prekazok);

b) prerusit alebo zariadit' preruSenie dodavky elektrického pradu avody do
predmetu ndjmu;

¢) vystahovat’ z predmetu ndjmu ndjomcu a osoby, ktoré sa tam zdrziavaju;

d) zamedzit ndjomcovi a vSetkym d’al§im osobam d’al$i pristup do predmetu nagjmu
a vymenit (tam, kde je to potrebné) doterajsie zamky za svoje;

e) ulozit' u tretej osoby na uéet ndjomcu hnutel'né veci nachadzajuce sa v predmete
ndjmu alebo urobit’ iné opatrenia primerané okolnostiam na uchovanie tychto
hnutel'nych veci;

f) urobit’ primerané opatrenia na predaj tychto hnutenych veci nachadzajucich sa
v predmete ndjmu, ktoré podliehaju rychlej skaze alebo s uschovanim ktorych st
spojené neprimerané naklady, a pokial’ je to mozZné, ndjomcu o zamy$l'anom
predaji upovedomit’;

g) ponechat’ si z vytazku z predaja uvedeného v pism. f) sumu zodpovedajucu
primeranym nakladom spojenym s vykonom opravneni uvedenych v pism. a) az
f);

h) na zabezpecenie opravneni uvedenych v pism. a) aZ f) je prenajimatel’ opravneny
pouzit’ vhodné tretie osoby.

3. Néjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel'ovi vietky néklady vzniknuté tym, Ze nesplnil

1

riadne a v&as povinnost’ uvedent v ods. 1. tohto ¢lanku.

IX.
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy sa modze skongit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) vypoved'ou prenajimatela z akéhokol'vek dovodu, resp. aj bez uvedenia dovodu;



¢) vypovedou ndjomcu z akéhokol'vek dovodu, resp. aj bez uvedenia dévodu.

2. Zmluvné strany si dohodli vypovedni lehotu 3 mesiace, ktora sa bude po&itat’ od prvého
dita mesiaca nasledujticeho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma prévo od tejto zmluvy odstipit v pripade,
ak ndjomca bude v omeskani s platenim uhrady za ndjom alebo thrady za sluZby spojené
s ngjmom a ngjomca ani do 30 dni od dorudenia pisomného napomenutia prenajimatel’a
neuhradi dlzné najomné alebo uhrady za sluzby spojené s ndgjmom.

X.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ a u¢innost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a jej zmena je moZn4 len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na préva apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa
primerane pouZiju ustanovenia prisludnych pravnych predpisov.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s&asti u¢inné alebo neskdr
stratia G€innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neuginnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije iprava, ktord pokial je to pravne moZné, sa
Co najviac priblizuje zmyslu a GCelu tejto zmluvy, pokial' pri uzatvarani tejto zmluvy
zmluvné strany tito otdzku brali do Gvahy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti tykajiice sa zmluvného vztahu sa budu
doru€ovat’ na adresu uvedent v 3pecifikdcii zmluvnych stran. Kazda zo zmluvnych strén
je povinna bez zbytoéného odkladu ozndmit’ zmenu adresy ako aj inych tdajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ sa povaZuje za doru¢ent
aj vtedy, ak jedna zmluvna strana odoslala zasielku druhej zmluvnej strane a posta vréti
odosielatel'ovi zasielku ako nedoru¢enu. Diiom dorudenia je defi, kedy bola zasielka
dorucena spit’ odosielatel'ovi.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho jeden pre prenajimatela, jeden
pre ndjomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto&nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bojniciach, dita 14.10.2016



prenajimatel’
Hotel pod Zamkom s. r. o.

| pod Zamkem s.r.e.
Homo ném. 2,972 01 Bojoice
K0: 46 372 075, IC DPH: SK2023346138

Tel.: 046/5185100

najomca
Centrum vol’ného ¢asu SPEKTRUM



